 ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ НЕДВИЖИМОСТИ
«ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ МЕНДЕЛЕЕВА 16»
620137, Екатеринбург, ул.Менделеева, д.16, офис ТСЖ 146А
ОГРН 1169658071440, ИНН\КПП 6670438440\667001001
 __________________________________________________________________________________
Утвержден решением годового общего собрания членов
ТСН «ТСЖ Менделеева 16» (Протокол № ___ от «___» ________ 2020г.)
[bookmark: _GoBack]Отчет о финансово-хозяйственной и иной деятельности ТСЖ за  2019г.
Всего поступили на расчетный счет ТСЖ с 1 января по 31 декабря 2019г. денежные средства в сумме 13 184 454 рубля, из них:
1. в фонд капитального ремонта 2 351 550 рублей (в т.ч. проценты банка 9 894 рубля);
2. от использования общего имущества 114 204 рубля  (реклама, провайдеры).
3. за содержание жилья и коммунальные услуги 7 649 989 рублей (в т.ч. от судебных приставов 105 145 рублей).
4. в счет компенсации судебных расходов 15 001 рубль.
Всего израсходовано с 01 января по 31 декабря 2019г. -  12 532 753 руб. на следующие цели:
	Т\о газового оборудования
	62 328
	АО Екатеринбурггаз 

	Поставка электроэнергии
	1 630 953
	АО Екатеринбургэнергосбыт

	Поставка ГВС и отопления
	442 152
	ПАО Т Плюс

	Поставка ХВС и стоки
	107 336
	МУП  Водоканал

	Уборка, тех. обслуживание и текущий ремонт дома
	1 688 473
	ИП Франгулян И.А.

	Экспертиза безопасности газового оборудования дома по предписанию ГЖИ
	128 250
	ООО «РЕГИОНГАЗСЕРВИС» 

	покупка лицензии 1С на эл. сдачу отчетности 
	4 900
	ООО «Центр отчетности»

	Обновление и настройка 1С
	3 200
	ООО «Центр сопровождения Технолинк»

	Покупка ЭЦП на год
	4 750
	ЗАО «ПФ «СКБ-контур»

	Страхование лифтов
	2 300
	АО «СОГАЗ»

	Проверка, чистка кухонных вент. каналов
	15 480
	ООО «ПервыйВентМастер»

	Ремонт кровли и межпанельного шва
	274 640
	ООО «Техноремонт»

	Тех. обслуживание  лифтов, ремонт лифтов 
	522 031
	ИП Катроша Н.А.

	Ежегодное освидетельствование лифтов
	13 272
	ООО «ИКЦ УралЛифт»

	Услуги паспортного стола
	37 557
	МКУ Центр муниципальных услуг в жилищно-коммунальной сфере

	Услуги теплотехника и доп. работы
	70 220
	ООО «Теплогарант»

	Аварийка и доп. работы
	26 350
	ООО СантехСпас

	Вывоз мусора
	38 250
	ООО АльфаТранс

	Пломбы на счетчики, в т.ч. магнитные
	3 420
	ООО «Биотекс-А»

	Ремонт сетей электроснабжения МКД
	1 864 834
	ООО «СПЕКТР»

	Светильники в МОП с датчиками
	5 990
	ООО «Сберэнерго»

	Установка ограждения и урны у дет. площадки
	17 700
	ООО «СУЗМК»

	Картриджы
	1 180
	ИП Мельникова Л.В.

	Замена (демонтаж и установка) стояков ливневой канализации с 1 по 8 подъезд с подвала до крыши МКД с установкой воронок
	699 044
	ООО «Сантехпомощь и К»

	Бумага, канц. товары, МФУ
	8 241
	ООО Комус-Урал

	Окна в подъезды
	127 257
	ИП Дедюхин А.А.

	Мотокоса
	15 000
	ИП Евстратов А.П.

	Изготовление квитанций, прием платежей
	333 292
	ООО ЕРЦ, ООО ЕРЦ-Финансовая логистика 

	Услуги управления
	360 180
	Вознаграждение председателя
(оплата труда) 

	Налоги (НДФЛ, взносы в фонды, госпошлина в суд)
	195 558
	Бюджет 

	Бухгалтерские и юридические услуги, представительство в судах
	267 000
	ООО ЮБИО

	Банковская комиссия
	9 020
	ПАО СКБ-Банк



Денежные средства, не потраченные в 2019 году, перешли на  2020 г.; 
резервный фонд на конец 2019г. составил 330 000 руб.; фонд капитального ремонта – 1 717 605 рублей.
Текущий ремонт и содержание жилья в 2019г.:
1 квартал:
1. Монтаж креплений канализации в подвале 1-8 подъездов (ИП Франгулян И.А.).
2. Монтаж креплений водопровода в подвале 3-6 подъездов (ИП Франгулян И.А.).
3. Замена крана и ремонт участка трубы отопления подъезд 4 строительная I. (ИП Франгулян И.А.)
4. Ремонт стояка отопления в подъезде 4, 3/4 (лестница) (ИП Франгулян И.А.).
5. Ремонт стояка отопления в подъезде 1, 3/4 (лестница) (ИП Франгулян И.А.). 
6. Врезан обратный клапан в трубопровод ГВС на входе в дом для исключения слива воды из системы дома (ИП Франгулян И.А.).
7. Ремонт отопления подъезд 1, IV строительная и подъезд 2, I строительная (ИП Франгулян И.А.). 
8. Установлен контрольный счетчик на трубу ГВС детского садика (ИП Франгулян И.А.).
9. Произведена чистка расходомера ГВС после устранения аварии на Менделеева,14 (ООО «Теплогарант»).
10.  Вставлено стекло в МОПе 7 подъезд, 3 этаж (ИП Франгулян И.А.).
11.  Выправлен этажный электрощит 7 подъезд, 1 этаж (ИП Франгулян И.А).
12.  Произведена заливка цементом порогов 1,2, 6, 7 подъезды (ИП Франгулян И.А.).
13.  Установлены пружины на тамбурные двери для утепления в 1 и 8 подъездах (ИП Франгулян И.А.).
14.  Восстановлено выбитое стекло светильника в лифтах 1, 6 и 8 подъездов (ИП Катроша Н.А., без выставления сметы).
15.  Установлены стеллажи в офисе ТСЖ (ИП Франгулян И.А.).
16.  Чистка трактором дороги от снега у 7-8 подъездов (ИП Франгулян И.А.).
17.  Проведен новогодний праздник с анимационной программой силами ИП Франгулян И.А. без оплаты.
18.  Получен Акт проверки кухонных вент. каналов для ГЖИ (ООО ПервыйВентМастер).
19. 
2 квартал:
1. Ремонт стояка отопления в подъезде 2, 3/4 Лестница (ИП Франгулян И.А.).
2. Ремонт стояка отопления ф 32, подъезд 2 строительная IV (ИП Франгулян И.А.).
3. Ремонт стояка отопления в 2 подъезде  II строительная ½. (ИП Франгулян И.А.).
4. Подъезд 2 строительная I ремонт стояка отопления  3/4 (подача перемычка, обратка полностью) (ИП Франгулян И.А.).
5. Ремонт стояка отопления в 2 подъезде  III строительная ½ (ИП Франгулян И.А.).
6. Врезка фильтра в трубопровод ГВС для исключения засорения общедомового расходомера (ИП Франгулян И.А.).
7. Монтаж запорной арматуры,  7 подъезд узел отопления № 1 (ИП Франгулян И.А.). 
8. Гидравлические испытания и промывка трубопроводов отопления в целях подготовки к новому отопительному сезону (ИП Франгулян И.А.).
9. Монтаж запорной арматуры,  1-2 подъезд узел 5 (ИП Франгулян И.А.).
10.  Произведена замена шкива ограничителя скорости, редуктора привода дверей и канатоведущего шкива лифта в 1 подъезде (ИП Катроша Н.А.).
11.  Выполнено крепление оторванных отсеков почтовых ящиков в 1, 3 и 8 подъездах (ИП Франгулян И.А. без выставления сметы).
12.  Закончена генеральная уборка подвала дома на 2,3 и 4 подъездах (ИП Франгулян И.А.).
13.  Проведен монтаж отвалившихся сливняков на крыше (ИП Франгулян И.А. без выставления сметы).
14.  По предписанию квартального проведена зачистка и закраска фасада от надписей (ИП Франгулян И.А. без выставления сметы).
15.  Скошен газон вокруг дома, вскопан газон между 3 и 4 подъездами (ИП Франгулян И.А.).
16.  Проведен мелкий ремонт дет. площадки, добавлен свежий песок.
17.  На окне МОпа 9 этажа 8 подъезда силами провайдеров по предписанию ТСЖ установлена мет. решетка.
18.  Сняты контрольные показания приборов учета в квартирах.
19.  Начаты капитальные работы по замене электросетей и ливневой канализации (ООО «Спектр», ООО «Сантехпомощь и К»).

3 квартал:
1. Монтаж запорной арматуры,  5-6 подъезд узел 3 (ИП Франгулян И.А.)
2. Монтаж запорной арматуры,  3-4 подъезд узел 4 (ИП Франгулян И.А.)
3. Ремонт ротора и полумуфты основного двигателя лифта в 1 подъезде (ИП Франгулян И.А.)
4. Замена редуктора лифтовой лебедки в 8 подъезде. (ИП Франгулян И.А.)
5. Восстановление по предписанию ГЖИ системы отопления в МОП 7 подъезда (огороженные кандейки) (ИП Франгулян И.А.).
6. Изготовление и монтаж перил в 2,3,4,6,7 подъездах (ИП Франгулян И.А.)
7. Замена пускателя реле и лампы уличного освещения в электрощитовой 3 подъезда (ИП Франгулян И.А.).
8. Монтаж запорной арматуры основной, 8 подъезд узел 2 (ИП Франгулян И.А.).
9. Монтаж запорной арматуры дублирующей,  5-6 подъезд узел 3 (ИП Франгулян И.А.).
10.  Монтаж запорной арматуры дублирующей, 8 подъезд узел 2 (ИП Франгулян И.А.).
11.  Отремонтирован температурный шов между 6 и 8 подъездами (ООО «Техноремонт»).
12.  Восстановлены межпанельные швы 3,4, 7 и 8 подъезды (ООО «Техноремонт»).
13.  Замена кровли над 215 квартирой, 6 подъезд (ООО «Техноремонт»).
14.  Ремонт кровли над 285 кв., 8 подъезд (ООО «Техноремонт»).
15.  Повторно дважды скошен газон вокруг дома (ИП Франгулян И.А.).
16.  Замена обшивки и плафона в лифте 1 подъезда (ИП Франгулян И.А.).
17.  Очищены от мусора и моха козырьки с 1 по 8 подъезды (ИП Франгулян И.А.).
18.  Замазаны щели входных групп 1-7 подъезды (ИП Франгулян И.А.).
19.  Установка заземления на расходомер Укута (ИП Франгулян И.А.).
20.  Закончены работы по капитальному ремонту электросетей дома и ливневой канализации (ООО «Спект», ООО «Сантехпомощь и К»).

4 квартал:
1. Ремонт стояка отопления в подъезде 7, стояк 25 Строительная 4 (ИП Франгулян И.А.).
2. Ремонт 1 стояка отопления в подъезде 7, 3/4 Строительная 2 (ИП Франгулян И.А.).
3. Ремонт стояка отопления в подъезде 7, стояк 3/4 и 1/2 Строительная 3 (ИП Франгулян И.А.).
4. Электромонтажные работы в лифтовых механических отделениях, увеличена освещенность (ИП Франгулян И.А.).
5. Ремонт стояка отопления в подъезде 6, 3/4 МОП (ИП Франгулян И.А.).
6. Монтаж контрольного счетчика ГВС ф 80 на общедомовую систему гвс (ИП Фрнгулян И.А.).
7.  Ремонт стояка отопления в подъезде 3, 3/4 МОП, стояка отопления в подъезде 6, строительная 3 стояк ½,  стояка отопления в подъезде 7, строительная 4 стояк ½, Ремонт стояка отопления в подъезде 6, строительная 2 подача ½, Замена врезки на стояке МОП 6 подъезда (ИП Франгулян И.А.).
8.  Заменены окна на пластиковые в электрощитовых и 1 этажи МОП с 1 по 8 подъезды. (ИП Дедюхин А.А.)
9. Произведена внешняя замазка оконных блоков электрощитовые, МОП 1 этаж 1-8 подъезды (ИП Франгулян И.А.).
10.  Сняты контрольные показания с ИПУ собственников квартир.
11.  Очищен фасад дома от рекламы и надписей (ИП Франгулян И.А.).
12.  Проведена уборка и дезинфекция подвала 6 подъезда после затопления. (ИП Франгулян И.А.).
13.  Замена створки лифта в 3 подъезде (ИП Франгулян И.А.).
14.  Протяжка провода питания для розеток, установка розеток в лифтовых мех. помещениях с 1 по 8 подъезды (ИП Франгулян И.А.).
15.  Очищены от мусора и вымыты мезанические отделения лифтов 1-8 подъезды (ИП Франгулян И.А.).

Дебиторская задолженность.
Задолженность собственников уменьшилась по сравнению с 2018г. и составляет 206 916 руб. У 18 квартир сумма долга за квартиру превышает 2 месяца (16, 40, 66,91, 103, 109, 137, 139, 143, 169, 170, 177, 178, 165, 265, 271, 276, 278).

Работа с должниками:
1. Раз в 2 месяца должникам с суммой долга более 10 000 рублей направляются уведомления о необходимости погасить долг, постоянно ведется разъяснительная работа.
2. В мировой суд поданы заявления о выдаче судебных приказов по 8 квартирам (68, 86, 91, 103, 109, 137, 228, 276),  из них 4 полностью долг погасили, по остальным судебные приказы переданы в службу судебных приставов для принудительного взыскания, судебным приставом-исполнителем обращено взыскание на банковские карты, направлены запросы в ГИБДД, Россреестр, пенсионный фонд для выявления места работы должников.

Кредиторская задолженность.
МУП «Водоканал» - просроченная задолженность отсутствует.
АО «Екатеринбурггаз» - просроченная задолженность отсутствует, судебное дело № А60-61339/2018 выиграно.
АО «Екатеринбургэнергосбыт» - просроченная задолженность отсутствует.
ПАО «Т Плюс» - задолженность отсутствует.
ИП Франгулян И.А. – задолженность 174 804 руб. в связи с рассрочкой платежей.
Перед другими поставщиками задолженность отсутствует.
Судебная работа.
1. В Арбитражном суде Свердловской области  и Семнадцатом арбитражном апелляционном суде рассмотрено гражданское дело № А60-21798/2017 по иску ТСЖ к АО «ЕТК» об обеспечении многоквартирного дома Менделеева, 16 горячей водой надлежащего качества. 6 августа 2018 арбитражный суд иск удовлетворил, 1 ноября 2018 апелляционной инстанцией решение арбитражного суда было оставлено в силе, которое также в марте 2019г. устояло в кассационной инстанции. АО «ЕТК» планирует до 01 октября 2020г. провести работы по реконструкции системы гвс квартала.
2. Выиграно судебное дело № А60-61339/2018 о взыскании АО «Екатеринбурггаз» с ТСЖ повышенной платы за техническое обслуживание системы газоснабжения дома, все три судебные инстанции отказали газовикам в иске.

Текущая работа.
1. Весной 2019г. проведены  Общие собрания собственников дома и членов ТСЖ.
2. С ПАО «Т Плюс» велась постоянная договорная переписка о необходимости улучшения качества горячей воды.
3. Дважды сняты контрольные показания квартирных счетчиков.
4. Вся необходимая отчетность за 2019г. по ТСЖ сдана в налоговый орган, статистику, фонды и другие государственные органы.



Председатель правления                                                               Г.В. Жукова
